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EL LICENCIADO CERJIO RiOS VARGAS, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO, EN USO
DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47 FRACCION IV DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO,

CERTIFICA

Que en Sesioén Ordinaria de Cabildo de fecha 23 (veintitrés) de enero del 2024 (dos
mil veinticuatro) el H. Ayuntamiento de Colén, Qro., aprobé el Acuerdo por el que se
autoriza al Municipio de Colén Qro., para formar parte del Fideicomiso 758/2006 para
la adquisicion de los inmuebles identificados como fraccién V y VIl del Poligono I
de Agropark identificados con clave catastral 05 02 002 013 00 017 y 05 02 002 013
00 019 a efecto de la implementacion del Proyecto “Ciudad Universitaria” en el
Municipio de Col6n, Qro., mismo que se transcribe a continuacion:

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 3, 27, 115 fracciones | y Il y 134 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 parrafo segundo, 14 dltimo
parrafo, 98, 99 y 116 de la Ley General de Educacion; 35 de la Constitucién Politica del
Estado Libre y Soberano de Querétaro; 2, 30 fracciones I, XX, XXIIl y XXVII, 38 fracciones
II'y IX 49, 50 fracciones V, VII y VIII, 81, 83, 93, 94 fraccién Il de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro; 4 fracciones |, Il, IV, XIlI, y XIlI, 5, 10 fraccién |, 15, 16,
17, 19, 20, 49, 51 de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y
Contratacion de Servicios del Estado de Querétaro; 10, 70 y 89 de la Ley para el Manejo
de los Recursos Publicos del Estado de Querétaro; 1, 2, 5, 15 fracciones V, VI y X'y XXIlI,
16 fraccion Xl, 27, 33 fraccién XXII y dltimo parrafo, 34 Ter de la Ley de Educacion del
Estado de Querétaro; 5 fraccion VI y 28 del Reglamento Organico de la Administracién
Publica del Municipio de Coldn, Qro; 2, 22, 23 fracciones Ill y IV del Reglamento Interior
de la Secretaria de Desarrollo Social del Municipio de Colén, Querétaro; y 26 fraccion Il,
28 y 32 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Colén, Qro. y;

CONSIDERANDO

1. Con fundamento en el articulo 3 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, refiere que todo individuo tiene derecho a recibir educacion. El Estado
(Federacion, Estados, Distrito Federal y Municipios), impartira educacion inicial,
preescolar, primaria, secundaria y media superior. La educacion preescolar, primaria y
secundaria conforman la educacion basica; ésta y la media superior seran obligatorias. La
educacion que imparta el Estado tendera a desarrollar armoénicamente, todas las
facultades del ser humano y fomentara en él, a la vez, el amor a la Patria, el respeto a los
derechos humanos y la conciencia de la solidaridad internacional, en la independencia y
en la justicia.

2. Que el articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en su
parrafo diez, fraccidon VI, establece que los Estados y el Distrito Federal, lo mismo que los
municipios de toda la Republica, tendran plena capacidad para adquirir y poseer todos los
bienes raices necesarios para los servicios publicos.

3. El articulo 115 fraccion Il de la Carta Magna, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion
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Constitucional, asimismo, el articulo 35 de la Constitucién Politica del Estado Libre y
Soberano de Querétaro estable que los Municipios constituyen la base de la division
territorial y de la organizacion politica y administrativa del Estado de Querétaro y seran
gobernados por un Ayuntamiento de eleccion popular directa.

4. En concatenacion con el considerando que antecede, el articulo 2 de la Ley Orgénica
Municipal del Estado de Querétaro, dispone que cada Municipio sera gobernado por un
Ayuntamiento de eleccion popular directa. Es autbnhomo para organizar la administracion
publica municipal, contard con autoridades propias, funciones especificas y libre
administracién de su hacienda. Ejercera sus atribuciones del ambito de su competencia
de manera exclusiva, y no existira autoridad intermedia entre éste y el Gobierno del
Estado. Dentro de los limites de su territorio tiene la potestad para normar las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia, asi como para
establecer las autoridades y sus érganos de gobierno de conformidad con el orden
constitucional y la presente Ley.

5. El parrafo segundo del articulo 1 de la Ley General de Educacion establece tiene por
objeto el regular la educacién que imparta el Estado entendiéndose como este, la
Federacion, Estados, Ciudad de México y municipios, sus organismos descentralizados y
los particulares con autorizaciébn o con reconocimiento de validez oficial de estudios, la
cual se considera un servicio publico y estara sujeta a la rectoria del Estado.

6. El dltimo parrafo del articulo 14 de la citada Ley en el parrafo que antecede, dispone
que, los municipios que, en términos del articulo 116 de la misma, presten servicios
educativos de cualquier tipo o modalidad, participaran en este proceso a través de las
autoridades educativas de las entidades federativas, es decir, Los ayuntamientos y
alcaldias de la Ciudad de México coadyuvaran al mantenimiento de los planteles
educativos y de los servicios de seguridad, agua y luz de éstos. Asi como para dar
mantenimiento y proveer de equipo béasico a las escuelas publicas estatales y
municipales, de igual forma, los ayuntamientos, podran celebrar convenios para coordinar
o unificar sus actividades educativas y cumplir de mejor manera las responsabilidades a
su cargo.

7. En este tenor, los numerales 98 y 99 de la Ley General de Educacién, establecen que
los planteles educativos constituyen un espacio fundamental para el proceso de
enseflanza aprendizaje, donde se presta el servicio publico de educacion por parte del
Estado o por los particulares con autorizacion o reconocimiento de validez oficial de
estudios, por lo que, dichos muebles e inmuebles deberan cumplir con los requisitos de
calidad, seguridad, funcionalidad, oportunidad, equidad, sustentabilidad, resiliencia,
pertinencia, integralidad, accesibilidad, inclusividad e higiene, incorporando los beneficios
del desarrollo de la ciencia y la innovacion tecnoldgica, para proporcionar educacion de
excelencia, con equidad e inclusion.

8. Que por su parte, el articulo 30 en sus fracciones | y XXIII de la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro, establece que: “..Los ayuntamientos son competentes para:
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Aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones
administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que
organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias, procedimientos,
funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion
ciudadana y vecinal; y aprobar la adquisiciébn de bienes y valores que incrementen el
patrimonio del municipio mediante cualquiera de las formas previstas por la Ley, de
conformidad con el reglamento respectivo...”

9. Asimismo, el referido articulo 30 en sus fracciones XX y XXVII sefala que es facultad
del Ayuntamiento participar con la Federacion y el Estado en la imparticion de la
educacion en los términos del articulo 3 de nuestra Carta Magna, asi como promover el
bienestar social y cultural de la poblacion municipal, mediante acciones y programas que
propicien el desarrollo integral de la familia y la integracion social de las distintas
comunidades del Municipio.

10. En este sentido, el articulo 49 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro,
establece que la dependencia encargada de la administracion de servicios internos,
recursos humanos materiales y técnicos del Municipio, serd la encargada de la
administracion de los servicios internos, los recursos humanos, materiales y técnicos con
que cuente el municipio; asi como de realizar las adquisiciones, enajenaciones y la
contratacion de servicios de conformidad con el reglamento respectivo, para el buen
funcionamiento de la administraciéon pablica municipal.

11. Por lo que, las fracciones V, VIl y VIII del numeral 50 de la Ley citada en el
considerando inmediato anterior, disponen que, entre otras, es facultad de la Secretaria
de Administracion, el adquirir los bienes y proporcionar los servicios requeridos para el
buen funcionamiento de la administraciéon publica municipal de conformidad con el
reglamento respectivo; levantar y tener al corriente el inventario general de los bienes
muebles e inmuebles propiedad del municipio, asi como, administrar y asegurar la
conservacion y mantenimiento del patrimonio municipal.

12. En consecucién al parrafo que antecede, el articulo 81 de la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro, dispone que para la enajenaciébn de bienes muebles e
inmuebles propiedad de los municipios, siempre se efectuara siguiendo el procedimiento
de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamiento y Contratacién de Servicios
del Estado de Querétaro y en el reglamento respectivo, procurarando adquirir predios
circundantes a los centros de poblacion de su Municipio, a fin de integrar el area de
reserva urbana destinada a satisfacer las necesidades de expansién y desarrollo de éstos
en los términos precisados por el numeral 83 del dispositivo normativo referido.

13. Que por su parte, el articulo 93 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro
refiere que el patrimonio de los Municipios lo constituyen los bienes de dominio publico,
los bienes de dominio privado; los derechos y obligaciones de la Hacienda Municipal, asi
como todas aquellas obligaciones y derechos que por cualquier concepto se deriven de la
aplicacion de las leyes, los reglamentos y la ejecucion de convenios. Por lo que en los
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términos del articulo 94 de la Ley en cita establece que los bienes de dominio publico son,
entre otros, los muebles e inmuebles propios destinados a un servicio publico municipal o
equiparados a éstos, conforme a la Ley.

14. En este tenor, el articulo 4 en sus fracciones I, Il, IV, XIl, y XIll de la Ley de
Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de
Querétaro establece que serd facultad de las Oficialias Mayores, el planear, programar,
presupuestar y contratar las adquisiciones, arrendamientos de bienes muebles e
inmuebles y, en general, la prestacion de servicios; fijar normas, condiciones y
procedimientos para los requerimientos de las adquisiciones de mercancias, materias
primas, bienes muebles e inmuebles, contratacion de servicios y arrendamientos, asi
como aprobar los formatos e instructivos respectivos; vigilar que las adquisiciones,
arrendamientos y prestacién de servicios relacionados con bienes muebles e inmuebles
manejados directamente por las dependencias administrativas en los Poderes del Estado,
Ayuntamientos y entidades publicas, se ajusten a las normas establecidas en la presente
Ley, sus reglamentos y demas disposiciones administrativas; aprobar la adecuacion de
los procedimientos para las licitaciones publicas que deberan prever, desde la publicacién
de la convocatoria y las bases para concursar, hasta los criterios de seleccién del
proveedor y los requisitos que éste deba satisfacer para la adjudicacién del contrato,
siempre conforme a la presente Ley y a los respectivos reglamentos; y autorizar, la
realizacion de adquisiciones directas de bienes muebles e inmuebles y contratacién de
servicios, siempre y cuando no excedan de los montos sefialados en el articulo 20
fraccion Ill de la citada Ley. Asimismo, el numeral 10 fraccion | del citado ordenamiento, a
su vez establece la obligacion de los Ayuntamientos a programar las adquisiciones,
arrendamientos y contratacion de servicios de bienes muebles e inmuebles.

15. Por su parte, el articulo 5 parrafo primero de la citada Ley de Adquisiciones,
establece que, gasto en las adquisiciones, los arrendamientos y la contratacion de
servicios de los Ayuntamientos se sujetara a lo previsto en las partidas del Presupuesto
de Egresos correspondiente.

16. Que, el articulo 15 del ordenamiento mencionado establece que las adquisiciones,
enajenaciones, arrendamientos y contratacion de servicios que realicen las Oficialias
Mayores, se sujetaran, entre otros, a los objetivos, metas, previsiones y recursos
establecidos en los Presupuestos de Egresos del Estado y de los municipios,
respectivamente, considerando su autonomia presupuestaria. Asimismo, el numeral 16
refiere que, las Oficialias, realizardn la planeacion de sus adquisiciones, enajenaciones,
arrendamientos y contratacion de servicios, formulando los programas respectivos,
considerando las acciones previas, durante y posteriores a la realizacion de dichas
operaciones; los objetivos y metas a corto y mediano plazo; asi como las unidades
encargadas de su instrumentacion.

17. En virtud de lo anterior, el numeral 17 del citado ordenamiento legal aplicable,

dispone que en la presupuestacion de las adquisiciones, enajenaciones, arrendamientos y
contratacion de servicios, los Poderes del Estado, Ayuntamientos y entidades publicas,
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deberan estimar y proyectar los recursos correspondientes a sus programas sustantivos,
de apoyo administrativo y de inversiones, asi como aquellos relativos a las adquisiciones
de bienes para su posterior comercializacion, incluyendo aquellos que habran de
sujetarse a procesos productivos.

18. Es por lo anterior, que tomando en cuenta lo dispuesto por la Ley de Adquisiciones,
Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de Querétaro, en
su numeral 19 se establece que los Ayuntamientos, por conducto de las Oficialias
Mayores, deberan establecer comités de adquisiciones, enajenaciones, arrendamientos y
contratacion de servicios, cuyo objetivo serd llevar a cabo la adjudicacion de contratos en
los términos de esta Ley, asi como las acciones tendientes a la racionalizacion de las
enajenaciones, coadyuvando con la observancia de esta Ley y demas disposiciones
aplicables, asi como para que se cumplan las metas establecidas. Por lo que del citado
precepto marcado con el nimero 20 del dispositivo normativo, se dispone que, todas las
adquisiciones, arrendamientos, servicios y contrataciones que realicen las Oficialias
Mayores, solamente podran efectuarse con previa autorizacién del Comité.

19. En este orden de ideas, el articulo 49 de la multicitada Ley de Adquisiciones, a la letra
sefala:

Articulo 49. Para satisfacer los requerimientos de inmuebles de los Poderes del Estado,
Ayuntamientos y entidades publicas, las Oficialias Mayores deberan:

I.  Cuantificar y calificar los requerimientos, atendiendo a las caracteristicas de los
inmuebles solicitados y a su localizacion;

II. Revisar el inventario y el catdlogo de la propiedad patrimonial, para determinar la
existencia de inmuebles disponibles o, en su defecto, la necesidad de adquirir
otros;

[ll. Destinar a los Poderes del Estado, Ayuntamientos y entidades publicas
interesados los bienes inmuebles disponibles, previo acuerdo de su titular o, en su
defecto, del servidor publico que ostente la representacion legal de éstos; y

IV. De no ser posible lo anterior, adquirir 0, en su caso, arrendar los inmuebles con
cargo a la partida presupuestal autorizada de los Poderes del Estado,
Ayuntamientos y entidades publicas interesados y realizar las gestiones
necesarias para la firma, registro y archivo de la escritura de propiedad
correspondiente.

La autorizacion de destino o adquisicion de inmuebles, se hard siempre y cuando
correspondan a los programas anuales aprobados y no existan inmuebles adecuados
propiedad de los Poderes del Estado, Ayuntamientos y entidades publicas, para satisfacer
los requisitos especificos.

20. En este tenor, el articulo 51 fraccién Il de la Ley de Adquisiciones multicitada refiere
que es la Oficialia Mayor quien esta obligada a dictaminar el valor de los inmuebles objeto
de la operacién de adquisicion o enajenacion.
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21. El articulo 10 de la Ley para el Manejo de los Recursos Publicos del Estado de
Querétaro, establece que, Toda propuesta de incremento o creacién de partidas de gasto
en los presupuestos de egresos del Estado y de los municipios, segun sea el caso,
deberd apegarse a lo establecido en esta Ley y en la Ley de Disciplina Financiera de las
Entidades Federativas y los Municipios.

22. En apego a lo dispuesto por el numeral 70 del citado ordenamiento legal, el cual
establece que, las dependencias del municipio, entidades paramunicipales y fideicomisos
en los que aquél participe como fideicomisario, deberan informar a la dependencia
encargada de las finanzas publicas de que se trate, cualquier modificacion en el alcance o
modalidades de sus programas, adquisiciones, arrendamientos, garantias de compra,
venta o cualquier otra accidon que implique variaciones presupuestales. Cuando dichas
modificaciones conlleven una adecuacion presupuestal, deberadn obtener la autorizacion
previa y expresa de la dependencia encargada de las finanzas publicas.

23. Que por su parte, el articulo 89 de la Ley para el Manejo de los Recursos Publicos del
Estado de Querétaro establece que el objetivo de la contabilidad gubernamental, es el
registro de las transacciones que lleven a cabo los sujetos de la Ley, expresados en
términos monetarios, captando los diversos eventos economicos identificables y
cuantificables que afectan los bienes e inversiones y las obligaciones y pasivos, asi como
el propio patrimonio, con el fin de generar la informacion financiera que facilite la toma de
decisiones y un apoyo confiable y transparente en la administracion de los recursos
publicos, asi como su fiscalizacion.

24. En este orden de ideas, atendiendo a lo dispuesto por el articulo 2 de la Ley de
Educacioén del Estado de Querétaro, establece que la aplicacién de la misma le compete
entre otros, a los Ayuntamientos, por lo que en relacion a lo dispuesto por el numeral 5 de
la citada Ley, los Ayuntamientos, estdn obligados a prestar servicios educativos de
calidad que garanticen el maximo logro de aprendizaje de los educandos y estos servicios
se prestaran en el marco del federalismo y la concurrencia, previstos en la Constitucién
Federal y conforme a la distribucién de la funcion social educativa.

25. En términos de lo dispuesto por el articulo 15 en sus fracciones V, VI y X del citado
ordenamiento legal aplicable, los ayuntamientos de los municipios que integran el Estado,
sin perjuicio de la concurrencia de las autoridades educativas federal y estatal, podran
entre otras cosas, impulsar el desarrollo de la ensefianza e investigacion cientifica,
tecnolégica y humanistica; dar mantenimiento y proveer de equipo necesario a las
escuelas publicas y formular y ejecutar dentro de su ambito de competencia, programas y
acciones tendientes a fortalecer la autonomia de gestién de las escuelas.

26. Por lo que, en términos de lo dispuesto por el numeral 16 de la citada Ley de
Educacioén del Estado de Querétaro, la educacion que imparta el Estado, sus municipios,
los organismos descentralizados y los particulares con autorizacién o reconocimiento de
validez oficial de estudios, es un servicio publico, asimismo, las infraestructura educativa
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formara parte del Sistema Educativo Estatal, de conformidad con la fraccion Xl del
referido numeral.

27. Es menester sefialar que el articulo 27 en relacién con el numeral 33 fraccién XXII de
la Ley de Educacion del Estado de Querétaro establece que, son de interés social las
inversiones que en materia educativa realicen el Estado, los municipios, sus organismos
descentralizados y los particulares y por ende, las autoridades municipales, deberan llevar
entre otras, realizar las actividades que permitan mejorar la calidad y ampliar la cobertura
de los servicios educativos y estos llevaran a cabo programas asistenciales, ayuda
alimenticia, campafias de salubridad y demés medidas tendientes a contrarrestar las
condiciones sociales que inciden en la efectiva igualdad de oportunidades de acceso y
permanencia en los servicios educativos.

28. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 34Ter, de la Ley referida en el
considerando que antecede, las autoridades educativas podran celebrar convenios con la
Federacion, los municipios y los particulares, con el objetivo de garantizar la cobertura en
la ensefianza de calidad del nivel medio superior, respetando los principios de igualdad,
equidad y libertad de eleccion.

29. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 5 fraccion | del Reglamento Organico
de la Administracion Publica del Municipio de Colon, Qro., la Secretaria del Ayuntamiento
es una dependencia auxiliar para el estudio, planeacién y despacho de los temas que por
materia le correspondan de la Administracién Publica Municipal, asimismo, establece el
citado articulo en su fraccion VI en relacion al numeral 28 del citado ordenamiento, que la
Secretaria de Desarrollo Social sera la instancia de planear, programar, dar seguimiento y
evaluar estrategias y proyectos orientados al bienestar integral de las comunidades,
familias y agentes sociales del Municipio, mediante el fomento a la salud, educacién,
deporte, cultura y recreacion y sera competente en términos del articulo 30 fraccion VIl
para coordinar con las instancias federales y estatales la realizacién de estudios para
identificar zonas prioritarias y grupos vulnerables que requieran servicios e infraestructura
de salud, educacion, deporte, cultura y recreacion.

30. En este sentido, el numeral 13 del ordenamiento legal citado en el considerando que
antecede, establece que, la Secretaria del Ayuntamiento sera la instancia auxiliar para el
despacho de los asuntos del mismo.

31. Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 27 de junio del 2023, el Honorable
Ayuntamiento aprobé el Acuerdo por el que se autoriza cubrir en efectivo el porcentaje
correspondiente del 10% del area de donacion en favor del Municipio de Colon, Qro.,
correspondiente al Fraccionamiento Parque Industrial AEROTECH, identificado con clave
catastral 05 03 022 01 026 014, en el cual se establecié en el resolutivo segundo lo
siguiente: “El promovente deberd cubrir en valor monetario y en una sola exhibicion, el
equivalente al valor comercial del area de donacion, mismo que asciende a la cantidad de
$36,010,000.00 (TREINTA Y SEIS MILLONES DIEZ MIL PESOS 00/100 M.N.), en un
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plazo que no exceda de 15 dias habiles, contados a partir de la notificacion del presente
Acuerdo, lo anterior de conformidad con el avalio comercial, realizado por la Secretaria
de Administracion sefialado en los considerandos 13 y 14 del presente instrumento.”
Asimismo, se establecié en su articulo transitorio QUINTO lo siguiente: El recurso que
ingrese a las arcas municipales por objeto del presente instrumento, sera destinado para
el proyecto denominado “Ciudad Universitaria”. Mismo que fuera notificado mediante
oficio suscrito por el M. en A.P. Jorge Alberto Cornejo Mota, en su caracter de Secretario
del Ayuntamiento mediante ndmero de oficio MCQ/SAY/DAC/0348/2023 al C.P. Juan
Francisco Sdenz Hernandez en fecha 11 de julio de 2023.

32. En Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 22 de septiembre de 2023, el
Honorable Ayuntamiento del Municipio de Colon, aprobé el Acuerdo por el que se autoriza
iniciar el proceso correspondiente a efecto de realizar la adquisicion de un inmueble para
la puesta en marcha del proyecto “Ciudad Universitaria” en el Municipio de Coldn, Qro., en
el cual se instruye en el Resolutivo Segundo a llevar a cabo todos los actos
administrativos necesarios a fin de poder iniciar el procedimiento correspondiente a efecto
de realizar la adquisicion de un bien inmueble en las zonas que para tal efecto
determinara la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de Colén, y realizar el
correspondiente estudio de mercado, con la intencion de salvaguardar las mejores
condiciones de precio y calidad en favor del Municipio, para la puesta en marcha del
proyecto “Ciudad Universitaria” en el Municipio de Colén, Qro.

33. En fecha 25 de septiembre del 2023 el M. en A.P. Jorge Alberto Cornejo Mota
reemitié el oficio MCQ/SAY/DAC/0537/2023, por medio del cual notifica el Lic. Giovanni
Andrés Contestabile Borbolla, en su caracter de Secretario de Administracion y Presidente
del Comité de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacién de Servicios
del Municipio de Colén, Qro., respecto del acuerdo mencionado en el considerando que
antecede.

34. Mediante oficio MCQ/SA/1496-A/2023 de fecha 27 de septiembre de 2023, el Lic.
Giovanni Andrés Contestabile Borbolla le instruye formalmente al Lic. Edgar Ramirez
Torres, Director de Adquisiciones a iniciar el procedimiento de investigaciéon de mercado
con el objetivo de localizar a identificar bienes inmuebles susceptibles de adquisiciéon en
términos del Acuerdo de Cabildo de fecha 22 de septiembre del afio 2023.

35. Mediante oficio MCQ/SA/DADQ/058/2023 de fecha 09 de octubre de 2023, el Lic.
Edgar Ramirez Torres solicité al Ing. José Luis Alcantara Obregdn, Director de Catastro
de la Secretaria de Finanzas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro su apoyo a
efecto de llevar a cabo la identificacion y localizacion de bienes inmuebles con una
superficie minima de 22 hectéreas asi como el correspondiente valor catastral de los
referidos predios, en las zonas identificadas como:

e Interseccion de la Carretera Estatal 110 (Ajuchitlan-Col6n-Toliman) y de la
carretera Estatal 100 (El Colorado-Higuerillas)
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e La zona cercana a la localidad La Esperanza, donde se encuentra situada la
Universidad Arkansas, con acceso a la Carretera Estatal 100 (EI Colorado-
Higuerillas).

36. En fecha 15 de noviembre de 2023, el Mtro. José Luis Alcantara Obregon, Director de
Catastro, remite al Lic. Edgar Ramirez Torres, Director de Adquisiciones el oficio nimero
SF/SPFI/DG/06100/2023 por medio del cual en seguimiento al similar sefialado en el
considerando que antecede, remite un listado de once predios Urbanos y treinta y dos
predios RuUsticos, siendo un total de cuarenta y tres predios que cumplen con los
parametros de identificacion, es decir, con una superficie minima de 22 hectareas y
acceso a una vialidad reconocida.

37. Que la Secretaria de Administracion entre el 22 y 24 de noviembre del 2023, el Lic.
Giovanni Andrés Contestabile Borbolla, Secretario de Administracién, solicitd a las
Secretarias de Desarrollo Social, Desarrollo Sustentable, Gobierno a través de la
Direccion de Proteccion Civil Municipal, Obras Publicas, Servicios Publicos Municipales y
Seguridad Publica, Policia Preventiva y Transito Municipal emitieran sus consideraciones
técnicas que permitan valorar las mejores condiciones geograficas que pueda brindar las
mejores condiciones en sus respectivos ambitos de competencia.

38. En este sentido, se recibieron en la Secretaria de Administracion las Opiniones
Técnicas suscritas por los siguientes servidores publicos, Ing. Hugo Tadeo Costa
Sanchez, Secretario de Desarrollo Sustentable; Arg. Miguel Cabrera LOpez, Secretario de
Desarrollo Social; Lic. Gustavo Rayas Velazquez, Director de Proteccion Civil Municipal;
Mtro. Jorge Luis Barrera Rangel, Comisario Secretario de Seguridad Publica, Policia
Preventiva y Transito Municipal; Lic. Jorge Mario Montenegro Gutiérrez, Secretario de
Servicios Publicos Municipales; y Arg. Noel Edilberto Verdi Inchaustegui, Secretario de
Obras Publicas Municipales, de las cuales se determiné que los predios que cumplian con
la viabilidad técnica eran los identificados como numeros 11, 19, 20 y 30 del listado de
inmuebles hecho por la Direccion de Catastro de la Secretaria de Finanzas del Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro.

39. En fecha 22 de diciembre de 2023, mediante oficio MCQ/SA/DADQ/074/2023 el Lic.
Edgar Ramirez Torres, Director de Adquisiciones remite la Investigacion de Mercado
correspondiente al Proyecto denominado “Ciudad Universitaria” elaborada por dicha
dependencia al Lic. Giovanni Andrés Contestabile Borbolla, mediante la cual se
desprende como informacién obtenida la siguiente:

“INFORMACION OBTENIDA

De la revision y andlisis realizados, la Direccion de Adquisiciones, como ha quedado
manifestado, logré localizar un (1) bien inmueble susceptible de adquirirse en los términos
del Acuerdo por el que se autoriza iniciar el proceso correspondiente a efecto de realizar la
adquisicion de un inmueble para la puesta en marcha del proyecto “Ciudad Universitaria” en
el Municipio de Colon, Qro.
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Dicho bien inmueble, identificado previamente con el numeral 11, consiste en las fracciones
V y VII de Agropark Poligono I, localizado en Carretera Estatal 100, cuyo propietario es el
Fideicomiso 758/2006 de Banca Mifel, S.A., y cuentan con las siguientes caracteristicas:

Fraccion V Fraccion Vi
Clave catastral 50200201300017 50200201300019
Superficie (m2) 130540.061 90088.207

Valor catastral total
Valor catastral (m2) 390.00 390.00
Valor comercial de referencia 440.00 440.00

$ 50,910,623.79 | $
$ $
$ $
Valor comercial 1 $ 491.16 | $ 406.24
$ $
$ $
$ $
$ $

35,134,400.73

Valor comercial 2 470.00 480.00
Valor comercial 3 449.87 441.67
Oferta economica (m2) 183.113435 183.113435
Oferta econdmica total 23,903,638.97 16,496,361.04
$ 40,400,000.01

De lo anterior se desprende que la oferta se encuentra por debajo del valor comercial, lo
que representa un precio menor en beneficio de los intereses del Municipio de Colon.

Por lo que hace a caracteristicas adicionales, el inmueble ofertado consta de dos fracciones
(Fraccién V y Fraccion VII) del denominado Agropark Poligono Il, cuya subdivision fue
aprobada por la Secretaria de Desarrollo Sustentable y Urbano mediante oficio SEDESU-
0923-2023, debidamente protocolizada en escritura publica 1,705, de 28 de noviembre de
2023, otorgada ante la fe del Lic. José Alfonso Zepeda Sterling, titular de la Notaria 54 de
Querétaro; inscrita con folios reales 34348 y 34350, respectivamente. De la misma forma, se
presentaron certificados de libertad de gravamen que acreditan no haberse encontrado
gravamenes vigentes.

Finalmente, es importante denotar que el inmueble ofertado se encuentra aportado al
Fideicomiso 758/2006 de Banca Mifel, S.A., como lo acredita la documentacion
proporcionada por el apoderado legal del mismo. Por lo anterior, la transmision de la
propiedad seria mediante la incorporacién del Municipio de Col6n a dicho fideicomiso; este
mecanismo legal que se materializaria mediante la suscripcion de un Contrato de
Designaciéon de Fideicomisario, también proporcionado por el representante legal, y que
requeriria la aprobacién del H. Ayuntamiento, en términos del articulo 30, fraccion XXIV, de
la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro.”

40. En este sentido y derivado de la correspondiente investigacion de mercado se recibio
en fecha 22 de diciembre en la Secretaria del Ayuntamiento del Municipio de Colén el
oficio MCQ/SA/1886/2023, suscrito por el Lic. Giovanni Andrés Contestabile Borbolla,
Secretario de Administracion, por medio del cual refiere que derivado de la investigacion
de mercado realizada por la Direccion de Adquisiciones informa que el valor del inmueble
que result6 identificado como viable para la adquisicién y puesta en marcha del Proyecto
denoéminado “Ciudad Universitaria” tiene un valor de $40,400,000.00 (cuarenta millones
cuatrocientos mil pesos 00/100 M.N.), por lo que solicita se haga del conocimiento de la
Secretaria de Finanzas para que se tomen las medidas financieras y presupuestales
necesarias para el cumplimiento del Acuerdo de Cabildo de fecha 22 de septiebre de
2023.
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41. En fecha 22 de diciembre de 2023, el M. en A.P. Jorge Alberto Cornejo Mota,
mediante oficio MCQ/SAY/DAC/0755/2023 hace del conocimiento del C.P. Juan Francisco
Saenz Hernandez la determinacién realizada por parte de la Secretaria de Administracion
respecto al valor del inmueble que resultd viable para la puesta en marcha del Proyecto
denominado “Ciudad Universitaria”

42. En fecha 27 de diciembre de 2023, el C.P. Juan Francisco Saenz Hernandez,
Secretario de Finanzas, hace del conocimiento de la Secretaria del Ayuntamiento que a la
fecha se cuenta con una factibilidad presupuestal por la cantidad de $36,010,000.00
(Treinta y seis millones diez mil pesos 00/100 M.N.), por lo que la diferencia entre el
Monto requerido para la ejecucion de la operacion debera contemprarse en el Proyecto de
Presupuesto de Egresos para el ejercicio fiscal 2024 por parte del ejecutor del Gasto. Por
lo que en este sentido, el M. En A.P. Jorge Alberto Cornejo Mota, en su caracter de
Secretario del Ayuntamiento, mediante oficio MCQ/SAY/DAC0766/2023 en fecha 27 de
diciembre de 2023 remite la respuesta emitida por parte de la Secretaria de Finanzas del
Municipio a efecto de que realice los tramites correspondientes y para los fines y efectos a
los que haya lugar.

43. En fecha 29 de diciembre de 2023, en la Segunda Sesién Extraordinaria del Comité
de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del
Municipio de Coldn, para el ejercicios fiscal 2023 se enlisté6 en el Segundo Punto del
Orden del Dia el Criterio de Racionalizacién respecto del proyecto “Ciudad Universitaria”
respecto del cual se tomaron los siguientes acuerdos:

PRIMERO. - Este Comité es competente y cuenta con atribuciones suficientes para conocer
y emitir el presente Criterio de Racionalizacion respecto de la adquisicion de un bien
inmueble para la puesta en marcha del proyecto “Ciudad Universitaria”, de conformidad con
los articulos 1, 18, 19, 50 y 52 de la Ley de Adquisiciones.

SEGUNDO.- Este Comité estima factible y conveniente la adquisicion de las Fracciones V' y
VIl de Agropark Poligono Il, localizadas en Carretera Estatal 100, cuyo propietario es el
Fideicomiso 758/2006 de Banca Mifel, S.A., en un precio de $183.113435 (Ciento ochenta y
tres pesos 113435/1000000 M.N.) por metro cuadrado; dicho monto garantiza las mejores
condiciones de calidad y precio en favor del Municipio en atencion al estudio de mercado y
dictdimenes valuatorios obtenidos por la Secretaria de Administracion.

TERCERO.- Este Comité estima necesario someter a consideraciéon y aprobacion del H.
Ayuntamiento del Municipio de Colon la participacion o incorporacion del Municipio de Colén
como fideicomisario del Fideicomiso 758/2006 de Banca Mifel, S.A., para la subsecuente
adquisicion final del bien inmueble referido con anterioridad;

Asi lo resolvio por unanimidad este “Comité de Adquisiciones, Enajenaciones,
Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Municipio de Colén”,
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44, En este sentido, en fecha 16 de enero de 2024 se recibio en la Secretaria del
Ayuntamiento el oficio MCQ/SA/0002/2024 suscrito por el Lic. Giovanni Andrés
Contestabile Borbolla, Secretario de Administracion por medio del cual solicita que en
términos de las Conclusiones y Acuerdos tomados por el Comité de Adquisiciones,
Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Municipio de Colén, Qro.,
y la Investigacién de Mercado realizada por la Direccién de Adquisiciones adscrita a dicha
dependencia para que en términos del articulo 30 fracciones XXIII y XXIV de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro, se someta a consideracion del Honorable
Ayuntamiento del Municipio de Colén, la incorporacion como fideicomisario del Municipio
de Colon al Fideicomiso 758/2006 de Banca Mifel, S.A. para la posterior transmision de la
propiedad y extincion parcial del mismo respecto de los inmuebles identificados como
fraccion V y VII del Poligono Il de Agropark con clave catastral 05 02 002 013 00 017 y 05
02 002 013 00 019 a efecto de la implementacion del Proyecto “Ciudad Universitaria” en el
Municipio de Colén, Qro. Formandose para tal efecto en los archivos de la Secretaria del
Ayuntamiento el expediente CHPCPyCEC/114/DAC/2023.

45. Que en términos del articulo 30 fracciones XXIIl y XXIV de la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Colén, es
competente para Aprobar la adquisicibn de bienes y valores que incrementen el
patrimonio del municipio mediante cualquiera de las formas previstas por la Ley, de
conformidad con el reglamento respectivo; y aprobar la constitucion y participacién en
empresas, asociaciones, sociedades y fideicomisos, siempre que el objeto sea el
mejoramiento de los servicios publicos municipales.

46. En este sentido, las Comisiones Unidas de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica y
de Educacién y Cultura, se reunieron para analizar el presente asunto, y en ejercicio de
las facultades que le asisten a las mismas, asi como al maximo 6rgano del Gobierno
Municipal, se considera viable, la incorporacién del Municipio de Col6n al Fideicomiso
758/2006 de Banca Mifel, S.A. para la posterior adquisicion de los inmuebles identificados
como fraccion V y VII del Poligono Il de Agropark con clave catastral 05 02 002 013 00
017 y 05 02 002 013 00 019 a efecto de la implementacion del Proyecto “Ciudad
Universitaria” en el Municipio de Colén, Qro.

47. Con fundamento en lo dispuesto en el numeral 26 fraccion Il del Reglamento Interior
del Ayuntamiento de Colén, Qro., la Secretaria del Ayuntamiento remitié6 mediante oficio
MCQ/SAY/DAC/0018/2024, de fecha 17 de enero de 2024, el expediente referido a las
Comisiones Unidas de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica y de Educacién y Cultura,
para su estudio y consideracion.

48. Lo anterior es Concordante con el Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024 de Colén,
Querétaro, mismo que establece en su Eje 2 “Desarrollo Humano Integral” el cual tiene
dentro de su Estrategia 2.3 Impulsar acciones en materia de educacion, deporte y cultura,
para la formacion integral de las personas en el municipio de Colon, dentro de la linea de
Accién 2.3.2 misma que tiene como objetivo el generar condiciones adecuadas para el
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desenvolvimiento integral educativo de las nifias, nifios y jovenes en el municipio de
Colon.

49. Que en atencion a lo dispuesto por el articulo 38 fracciones Il y IX de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, las Comisiones Unidas de Hacienda, Patrimonio y
Cuenta Publica y de Educacion y Cultura son competentes para conocer del presente
asunto, en este sentido, los miembros de las Comisiones Unidas de Hacienda, Patrimonio
y Cuenta Publica y de Educacién y Cultura, se reunieron para dictaminar sobre lo
solicitado, por lo que, dicho cuerpo colegiado procedié a la discusion y analisis del asunto
en comento quedando aprobado como ha sido plasmado en el presente instrumento.”

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Col6n, Querétaro aprobd en
el punto 7, apartado 3, inciso 3) del Orden del Dia, por Mayoria Calificada de votos de
sus integrantes, el siguiente:

“

ACUERDO

PRIMERO.- Se autoriza la incorporacion del Municipio de Colén como fideicomisario al
Fideicomiso 758/2006 de Banca Mifel, S.A. para la posterior adquisicién de los inmuebles
identificados como fraccion V y VII del Poligono Il de Agropark con clave catastral 05 02
002 013 00 017 y 05 02 002 013 00 019 a efecto de la implementacion del Proyecto
“Ciudad Universitaria” en el Municipio de Colén, Qro.

SEGUNDO.- Se instruye a la Secretaria de Administraciéon del Municipio de Colén, Qro., a
efecto de llevar a cabo todos los actos juridicos necesarios a fin de poder llevar a cabo la
incorporaciéon del Municipio de Colon al Fideicomiso 758/2006 de Banca Mifel, S.A. para
la posterior adquisicién de los inmuebles identificados como fraccion V y VII del Poligono
Il de Agropark con clave catastral 05 02 002 013 00 017 y 05 02 002 013 00 019 a efecto
de la implementacion del Proyecto “Ciudad Universitaria” en el Municipio de Colén, Qro.

TERCERO.- Previo al pago de las cantidades que correspondan con motivo de la
adquisicion correspondiente, las dependencias encargadas deberan verificar que dichos
inmuebles se encuentren libres de cualquier tipo de gravamen, asi como al corriente del
pago de todos los derechos, impuestos y aprovechamientos que pudieran causarse.

CUARTO.- Los inmuebles objeto de la referida operacion estaran afectados para uso de
servicio publico y se instruye al Secretario de Administracion para que conjuntamente con
el propietario del predio a adquirir efectien los tramites administrativos y juridicos
necesarios para la celebracion del Contrato correspondiente, los trdmites de escrituracion;
asi como la inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado
de Querétaro, debiendo asentar en el instrumento juridico respectivo, que dicha superficie
ser& considerada bien afectado a un servicio publico.

QUINTO.- Una vez efectuado el pago al propietario del predio a adquirir, se debera
realizar la entrega fisica, juridica y material del inmueble objeto del presente acuerdo en

Pag. 13



Gaceta Municipal de Col6n No. 53 Tomo Il 31 de enero de 2024

favor del Municipio de Coldn, por lo cual, se instruye a la Secretaria de Administracion a
fin de que se coordine con las dependencias correspondientes a fin de dar cumplimiento
al presente instrumento.

SEXTO.- Se instruye al Secretario de Administracion para que en el momento procesal
que corresponda, efectué la patrimonializacion correspondiente y se dé de alta el predio
motivo de la presente autorizacion de adquisicion, en el Inventario de Bienes del Municipio
de Colon.

SEPTIMO.- El seguimiento del presente Acuerdo y la realizacion de los actos juridicos y/o
administrativos necesarios para su debido cumplimiento estard a cargo de las Secretarias
de Administracion, Finanzas y Desarrollo Social.

OCTAVO.- Se instruye a la Secretarias de Desarrollo Sustentable, Finanzas, y demas
o6rganos administrativos que resultaren competentes a proporcionar a la Secretaria de
Administracion la documentacion e informacion que se requiera para que a través de
dicha Dependencia se realicen los tramites y actos administrativos necesarios para dar
cumplimento al presente Acuerdo.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 penultimo parrafo, 180 y
181 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, publiquese el presente
Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Municipal del Municipio de Colén, Qro., “La
Raza”, en la inteligencia que dicha publicacion se encuentra exenta del pago de los
derechos que se generen con motivo de esta, en términos de lo dispuesto por el articulo
21 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro.

SEGUNDQO. El presente Acuerdo entrard en vigor al momento de su aprobacion.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento a efecto de qué, en términos del
articulo 13 fraccion Xl del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Coldn,
Qro., dé a conocer el presente acuerdo a la Secretaria de Administracion, a la Secretaria
de Finanzas, Secretaria de Desarrollo Social y a la Secretaria de la Contraloria
Municipal.”

CERTIFICADA PARA PUBLICACION EN LA GACETA MUNICIPAL, A LOS 31 DIAS DEL
MES DE ENERO DE DOS MIL VEINTICUATRO, EN LA CIUDAD DE COLON, QRO.- - - - -

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
RUBRICA
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