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5. Que en ejercicio de sus facultades, el Ayuntamiento del Municipio de Coldn, Qro., aprobd en Sesién Extraordinaria de
Cabildo de fecha 29 de noviembre de 2017, su Iniciativa de Ley de Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2018, la cual present6
en tiempo y forma ante este Poder Legislativo el 30 de noviembre de 2017, dando cumplimiento a lo ordenado en el articulo
35 de la Ley para el Manejo de los Recursos Publicos del Estado de Querétaro y 108 de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro.

6. Que el presente es un instrumento juridico que refleja los recursos a obtener por el Municipio, sirviendo de base en la
formulacién de su Presupuesto de Egresos y como ordenamiento juridico de observacion béasica y primordial que permite
fiscalizar las cuentas publicas; es decir, conocer la debida aplicacién de recursos, lo que constituye una garantia al
gobernado en la recaudacion y el ejercicio del gasto publico.

7. Que en un ejercicio de estudio, analisis, recopilacion de informacion, sustento y apoyo técnico de la presente Ley, se
contoé con la participacion del representante de las finanzas publicas del Municipio de Colon, Qro., asi como de la Entidad
Superior de Fiscalizacion del Estado, en la Sesion de Comisiéon de Planeacién y Presupuesto de fecha 01 de diciembre de
2017.

8. Que las Aportaciones y Participaciones se determinaron conforme a la Ley de Coordinacion Fiscal, la Ley de
Coordinacion Fiscal Estatal Intermunicipal del Estado de Querétaro y demas disposiciones aplicables.

9. Que al propio tiempo, en la realizacion de este ejercicio legislativo, fueron tomadas en cuenta las previsiones de la Ley
General de Contabilidad Gubernamental y demas disposiciones aplicables.

10. Que para el ejercicio de sus funciones, el Municipio requiere de los medios econémicos que le permitan la realizacion
de éstas, el desarrollo y bienestar social como objetivos primordiales no se pueden alcanzar sin los recursos econémicos
necesarios para efectuar sus actividades. Como es sabido, el Municipio obtiene recursos por diversos medios, tales como la
explotacion de sus propios bienes y la prestacion de servicios, asi como por el ejercicio de su facultad recaudatoria con base
en la cual establece las contribuciones que los particulares deberan aportar para el gasto publico, entendiendo éstas como
las aportaciones econdémicas impuestas, independientemente del nombre que se les designe, como impuestos, derechos o
contribuciones de mejoras y que son identificadas con el nombre genérico de tributos, en razén de la imposicién unilateral
por parte del ente publico.

A razon de lo anterior, existen diversos esquemas por medio de los cuales los municipios buscan recaudar recursos de
forma tal que, tanto para el municipio como para el ciudadano, exista certeza juridica, econémica y financiera, respetando en
todo momento los derechos constitucionales de equidad y proporcionalidad; uno de esos esquemas es el denominado
técnicamente como “tablas progresivas”, cuya aplicaciéon para el calculo de pago del Impuesto Predial ha sido ya analizado
por la Suprema Corte de Justicia de la Nacién que, ante el planteamiento de la legalidad y constitucionalidad sobre el
referido método de calculo del Impuesto Predial, ha emitido los siguientes criterios:

“PREDIAL. EL ARTICULO 41 DE LA LEY DE HACIENDA DE LOS MUNICIPIOS DEL ESTADO DE
QUERETARO, QUE ESTABLECE TARIFAS DEL IMPUESTO RELATIVO, QUEDO DEROGADO PARA EL
MUNICIPIO DE CORREGIDORA, POR EL ARTICULO 13 DE SU LEY DE INGRESOS PARA EL
EJERCICIO FISCAL 2014.

La Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro, publicada en el Periédico Oficial "La Sombra
de Arteaga" el 17 de octubre de 2013 y la Ley de Ingresos del Municipio de Corregidora, Querétaro, para el
gjercicio fiscal 2014, son de igual jerarquia, ya que ambas fueron emitidas por la Legislatura Local; por ende,
el hecho de que aquélla establezca tarifas del impuesto predial, distintas a la prevista en ésta, no genera una
contradiccioén, ya que de acuerdo con el articulo segundo transitorio de la ley de ingresos referida, la norma
de la ley de hacienda mencionada quedd derogada para el Municipio de Corregidora.”

Asi como el criterio que se identifica bajo el rubro:

“IMPUESTO PREDIAL. EL ARTICULO 13 DE LA LEY DE INGRESOS DEL MUNICIPIO DE
CORREGIDORA, QUERETARO, PARA EL EJERCICIO FISCAL 2014 AL ESTABLECER UNA TARIFA
PROGRESIVA PARA EL COBRO DEL IMPUESTO RESPETA EL PRINCIPIO DE PROPORCIONALIDAD
TRIBUTARIA.

El articulo 13 de la Ley de Ingresos del Municipio de Corregidora, Querétaro, para el ejercicio fiscal 2014, que
establece una tarifa progresiva para el cobro del impuesto predial, es acorde al principio de proporcionalidad
tributaria, porque si bien genera un impacto diferenciado, la distincion realizada por el legislador permite que
el cobro del tributo se aproxime en mayor medida a la capacidad del contribuyente, gracias a una tabla con
categorias, cuyo criterio de segmentacion obedece al aumento de la base gravable, ademas cada una esta
definida por un limite minimo y otro maximo, con una cuota fija para el limite inferior y una tasa aplicable
sobre el excedente. La utilizacién de este mecanismo permite una cuantificacion efectiva del tributo que
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asciende proporcionalmente tanto entre quienes integran una misma categoria como entre aquellos que se
ubiquen en las restantes.”

Y por ultimo, lo sefialado por la tesis identificada con el rubro:

‘PREDIAL. EL ARTICULO 13 DE LA LEY DE INGRESOS DEL MUNICIPIO DE CORREGIDORA,
QUERETARO, PARA EL EJERCICIO FISCAL 2014, AL PREVER TODOS LOS ELEMENTOS DEL
IMPUESTO RELATIVO, ES ACORDE CON EL PRINCIPIO DE LEGALIDAD TRIBUTARIA.

El articulo citado, es acorde con el principio de legalidad tributaria, pues de su lectura se advierte que prevé
todos los elementos esenciales del impuesto predial; ademas, dicha norma representa una ley en sentido
formal y material, independientemente de que no se trate de la Ley de Hacienda de los Municipios de la
propia entidad.”

11. Que cobra fuerza en lo anteriormente sefialado, el criterio que diversos 6rganos del Poder Judicial de la Federacion, en
materia de amparo sostienen, cuyos rubros indican:

A. DEL PLENO DE LA SUPREMA CORTE DE JUSTICIA DE LA NACION: LEYES DE
INGRESOS. PUEDEN ESTABLECER IMPUESTOS CON TODOS SUS ELEMENTOS.

B. DE LA PRIMER SALA: LEY DE INGRESOS. LA CONSTITUCION NO PROHIBE QUE POR
VIRTUD DE ESTA PUEDA MODIFICARSE UN ELEMENTO REGULADO PREVIAMENTE EN
LA LEGISLACION PROPIA DE ALGUN IMPUESTO.

C. DEL TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEGUNDO CIRCUITO: LEYES DE INGRESOS
DE LA FEDERACION. PUEDEN DEROGAR LEYES FISCALES ESPECIALES.

12. Que el Impuesto Predial es uno de los conceptos que mayor incidencia entre los componentes de los ingresos propios
del Municipio de Colén, Qro. Se puede entender al impuesto predial, como el tributo que grava la propiedad, copropiedad,
propiedad en condominio, copropiedad en condominio, posesion y la coposesion, de todo predio ubicado en el territorio del
Municipio de Colén, Qro., donde la calidad del sujeto obligado es el propietario de un bien inmueble, terreno, vivienda,
oficina, edificio o local comercial.

En materia juridica.

Se entiende por contribuciones a las aportaciones econémicas impuestas por el Estado, independientemente del nombre
que se les designe, como impuestos, derechos o contribuciones especiales y son identificadas con el nombre genérico de
tributos en razén de la imposicién unilateral por parte del ente publico.

De conformidad con el articulo 24 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, las contribuciones se clasifican en impuestos,
derechos y contribuciones de mejoras.

Para su validez constitucional es necesario que sus elementos esenciales se encuentren consignados de manera expresa
en la ley, conforme al articulo 31, fraccion 1V, de nuestra Carta Magna, ademas de que constituye una obligaciéon de los
mexicanos contribuir al gasto publico.

Los elementos esenciales de la contribucién son: a) objeto, b) sujeto, c) base gravable, d) tasa o tarifa, e) época de pago y f)
lugar de pago.

Pues, es en base a los rangos que se incluyen como elementos cuantitativos de las tarifas progresivas, que cumplen con el
requisito de medicién de la carga tributaria que tienen los contribuyentes en virtud de su riqueza, lo que motiva que el
impuesto sea en proporcion a esa capacidad contributiva, sin que ello signifique romper con el principio de equidad, dado
que esta sdlo opera con respecto a las personas que tienen igual situacion econoémica, a los que se les determina un
impuesto a pagar en base al mismo rango sobre el cual se ubican segun su base gravable, resultando de esta manera que
la tarifa progresiva cumple con los requisitos avalados por las autoridades Legislativas, y respaldado por las maximas
autoridades Jurisdiccionales, al ser una tarifa proporcional y equitativa en términos del numeral 31, fraccion IV, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, determinando una contribuciéon directamente sobre la riqueza de los
particulares.

De igual modo, al resultar esencialmente apegado dicho modelo tributario, a los principios de proporcionalidad y equidad
tributaria, por ser el método idéneo para la determinacion de tributos, se continta implementando la aplicacion de tarifas
progresivas como elemento esencial del Impuesto Predial, para el ejercicio fiscal 2018.
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Ahora bien, la proporcionalidad radica en que los sujetos pasivos, deben contribuir a los gastos publicos, en funcién de su
respectiva capacidad econdmica, debiendo aportar una parte justa y adecuada de sus ingresos, utilidades o rendimientos.

Conforme a este principio, los gravamenes deben fijarse de acuerdo con la capacidad econémica de cada sujeto pasivo, de
manera que las personas que obtengan ingresos elevados tributen en forma cualitativa, superior a los de medianos y
reducidos recursos. Dicho de otra manera, la proporcionalidad se encuentra vinculada con la capacidad econémica de los
contribuyentes que debe ser gravada, diferencialmente, conforme a tarifas progresivas, para que en cada caso el impacto
sea distinto, no sélo en cantidad sino en lo tocante, al mayor o menor sacrificio reflejado cualitativamente en la disminucion
patrimonial que proceda, y que debe encontrarse en proporcion a los ingresos obtenidos.

Es decir, el principio de equidad radica en la igualdad ante la misma Ley tributaria de todos los sujetos pasivos, de un
tributo, los que en tales condiciones, deben de recibir un trato idéntico en lo concerniente a, hipétesis de causacion,
acumulacion de ingresos gravables, deducciones permitidas, plazos de pago, entre otros aspectos, debiendo Unicamente,
variar las tarifas tributarias aplicables de acuerdo con la capacidad econdmica de cada contribuyente, para respetar el
principio de proporcionalidad antes mencionado.

Se robustece lo anterior, con la siguiente jurisprudencia:

“PREDIAL. LA CAPACIDAD CONTRIBUTIVA EN EL IMPUESTO RELATIVO, PUEDE GRAVARSE
INDISTINTAMENTE ATRAVES DE TASAS FIJAS O DE TARIFAS PROGRESIVAS (LEGISLACION
VIGENTE EN 2008).

Conforme a lo resuelto por el Tribunal en Pleno de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién en la accién de
inconstitucionalidad 29/2008, aun cuando el legislador cuenta con un amplio margen para configurar los
elementos esenciales del tributo,la tasa o tarifa impositiva debe ser coherente con su naturaleza a fin de
evitar que se ponga en riesgo un postulado constitucional o el acceso a valores minimos humanos. Para
verificar esta circunstancia es importante considerar la diferencia medular entre un sistema y otro, de manera
que en la tasa fija la cuota tributaria depende Unicamente de la modificacién de la base gravable, mientras
que en la tarifa progresiva depende tanto de la variacion de la base como del porcentaje aplicable. En el caso
de los impuestos a la propiedad inmobiliaria como el predial, tanto una como otra permiten medir con
precision la capacidad contributiva del causante, pues, aunque dicho tributo recae sobre una manifestacion
aislada de riqueza, lo cierto es que guarda cierta subjetivizacién al considerar otros aspectos distintos al valor
del inmueble para su determinacién, como es su uso o destino y, en algunos supuestos, ademas de los
anteriores, la situacion personal del contribuyente. Importa destacar que la aplicacién de una tasa fija a
cualquier nivel de patrimonio particular no supone que se contribuya de manera desigual, en virtud de que,
ante la variacion de la base tributaria, la tasa, aunque es la misma, conlleva a que el contribuyente pague
mas o menos conforme a esa modificacién, reconociéndose asi la capacidad contributiva individual; igual
acontece tratandose de la tarifa progresiva, la que al variar en funcién de la modificacién de la base gravable,
permite que pague mas quien revela una mayor capacidad contributiva y menos el que la tiene en menor
proporcion. En consecuencia, tratandose del impuesto predial, tanto la tasa fija como la tarifa progresiva son
idéneas para obtener la cuota tributaria respectiva y, por ende, en ejercicio de su potestad tributaria el
legislador puede establecer una u otra.”

Esta tabla de valores progresivos se calculé con fundamentos mateméaticos, estadisticos y financieros. Para el ejercicio
2018 se realizo la actualizacion.

El estudio matematico de la integracién de las tarifas progresivas se incluye en los anexos de la presente ley.

El articulo 115, fracciéon IV, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que una de las
facultades de los Ayuntamientos en materia fiscal es que pueden proponer ante la Legislatura Local, las tasas, cuotas y
tarifas aplicables a las bases para la determinacion de los impuestos, derechos, productos, aprovechamientos y las demas
que establezca la Legislatura; de ser aprobadas las propuestas, éstas son publicadas en el Peridédico Oficial del Gobierno
del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” a través de la Ley de Ingresos respectiva a los municipios que enviaron su
propuesta.

A razén de lo anterior y derivado de los criterios emitidos por las autoridades jurisdiccionales en materia de impuestos
inmobiliarios surgidos con motivo de la implementacion de tarifas progresivas para la determinacién de Impuesto Sobre
Traslado de Dominio e Impuesto Predial, por lo que ve al Ejercicio Fiscal 2014; donde se establece que las tarifas
progresivas se encuentran acordes a los principios de equidad y proporcionalidad tributaria.
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Dado que es en base a los rangos que se incluyen como elementos cuantitativos de dichas tarifas, que se cumple con el
requisito de medicién de la carga tributaria que tienen los contribuyentes en virtud de su riqueza, lo que motiva que el
impuesto sea en proporcion a esa capacidad contributiva, sin que ello signifique romper con el principio de equidad, dado
que ésta soélo opera con respecto a los particulares que tienen igual situacién economica, a los que se les determina un
impuesto a pagar en base al mismo rango sobre el cual se ubican segun su base gravable, resultando asi, que la tarifa
progresiva cumple con los requisitos avalados por las autoridades Legislativas y respaldado por las maximas autoridades
jurisdiccionales, al ser proporcional y equitativa en términos del numeral 31, fraccién IV, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, determinando una contribucién directamente sobre la riqueza de los particulares.

En relacion con lo anterior y derivado de la implementacion de la tarifa progresiva para la determinacion del Impuesto Sobre
Traslado de Domino e Impuesto Predial, para el Ejercicio Fiscal 2014, asi como de los diversos procesos de juicio de
amparo que se tramitaron sobre las contribuciones causadas bajo este esquema tributario, se reconocié por parte de los
Juzgados de Distrito con residencia en este Estado, asi como de los Tribunales Colegiados del Vigésimo Segundo Circuito,
la posibilidad de establecer una tarifa para este impuesto, que sea diversa a la contenida en la Ley de Hacienda de los
Municipios del Estado de Querétaro..

Con la finalidad de describir las caracteristicas del traslado de dominio y su administracion en el Municipio de Colon y
principalmente estructurar e implementar una “Tabla de Valores Progresivos” que represente equidad al traslado de
dominio.

Se tomo la muestra representativa del total de predios registrados en el padron sobre su valor comercial y valor de
operacion.

Esta tabla de valores progresivos se calculé con fundamentos matematicos, estadisticos y financieros. Para el ejercicio
2018 se realizo la actualizacion.

De conformidad con lo previsto dentro de nuestra Carta Magna, por lo que se refiere a la Hacienda Publica Municipal, se
sefala que los Municipios percibiran las contribuciones, incluyendo tasas adicionales, que establezcan los Estados sobre la
propiedad inmobiliaria, de su fraccionamiento, divisiéon, consolidacion, traslacion y mejora, asi como las que tengan por base
el cambio de valor de los inmuebles.

Siendo los elementos esenciales de los tributos, los siguientes: objeto, sujeto, base gravable, tasa o tarifa y la época de
pago, mismos que deberan de reflejar la capacidad contributiva de los particulares asi como determinar un Impuesto segun
sus posibilidades econémicas.

Es objeto de este Impuesto, el uso de la propiedad inmobiliaria para la prestacion de servicios de hospedaje.
Es sujeto pasivo de este Impuesto, el usuario de la propiedad inmobiliaria para servicios de hospedaje.

La base gravable de este impuesto sera el monto total del pago efectuado por el concepto de la prestacion de servicios de
hospedaje, por parte del sujeto pasivo y se causara en el momento en que se realicen dichos servicios, aun cuando el pago
de dicho servicio se pacte a plazo o a crédito.

El impuesto a pagar sera el que resulte de aplicar la tasa del 1%, sobre la base gravable.

Es decir, en este caso la capacidad contributiva se ve reflejada en la capacidad econémica con la que cuenta el sujeto
pasivo para adquirir los derechos de uso de una habitacién dependiendo de su costo, entendiéndose que, quien cuente con
mayor riqueza podra erogar un monto mayor por una habitacién mas costosa, en comparacién con un sujeto que no cuenta
con la solvencia econdmica para tales efectos.

Finalmente, en lo que respecta a la Forma de pago y Epoca de pago, para efectos del presente impuesto, se estimo
pertinente, en funcion de su naturaleza, establecer al propietario y/o administrador y/o prestador de servicios de hospedaje
como auxiliar del fisco y retenedor del tributo.

Debiendo realizar el pago por el presente concepto al propietario y/o administrador y/o prestador de servicios de hospedaje
en su caracter de auxiliar del fisco, al momento de cubrir el pago correspondiente por los servicios de hospedaje
contratados.

Siendo estas las caracteristicas que dotan de proporcional y equitativo a este Impuesto.
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ANALISIS FINANCIERO

Que en el afio 2015 la recaudacion de diversos impuestos y derechos contemplados dentro de la Ley de Ingresos del
Municipio de Colén, Qro., asi como dentro de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro y demas
disposiciones de caracter fiscal, cuantificaban las contribuciones o parte de ellas sobre los salarios minimos, calculando el
monto final sobre las veces que se estimara pertinente, situacion que si bien establecia una determinacion basada en
indices econémicos avalados por las autoridades, esta resultaba incierta y variable.

Que para el ejercicio 2016 se modifico la Ley de Ingresos del Municipio de Colén, Qro, sustituyendo la aplicacion del salario
minimo a la recaudaciéon de los impuestos y derechos por la aplicaciéon de montos fijos determinados directamente en
pesos, lo cual permite realizar una determinaciéon del pago apegado al Principio de Equidad y Proporcionalidad hacia el
contribuyente.

Que virtud de las modificaciones realizadas a dicha Ley en el afio 2016 se hace imprescindible, de manera anual, actualizar
los montos asentados en sus diferentes articulos a fin de no vulnerar la recaudacién Municipal debido a la no actualizacion
de por lo menos con los indices inflacionarios; esta actualizacion se hace mediante la aplicacion de una tasa porcentual de
incremento a cada uno de los montos que sobre impuestos y derechos sefialados en la Ley.

BASE DE CALCULO
Inflacién es el aumento generalizado y sostenido en el nivel general de precios.

Es decir, la inflaciéon es el aumento en términos porcentuales, de los precios experimentado en todos los productos en una
economia de forma continua durante algun periodo, de forma generalizada y sostenida.

A la inflacién la vamos a representar como “p”.
(precio en t1 - precio entQ)/ precioentQ =p
t1 = Tiempo 1t0 = Tiempo O

Esto nos lleva a pensar que realmente no nos interesa la cantidad de dinero que tengamos, sino el valor real o lo que pueda
comprar el dinero.

Para obtener el valor real deflactamos el valor nominal, es decir, dividimos el valor nominal entre (1 + p)
Valor real = valor nominal / (1 + p)

El valor real es el valor que se tendria si quitamos el efecto de la inflacion y el valor nominal es aquel al que aun no se ha
descontado el efecto de la inflacion.

La formula para sacar el valor nominal considerando dos periodos quedaria de la siguiente manera:

Valor real (1 + p)2 = valor nominal 2 periodos

Por lo tanto la férmula para obtener el valor nominal considerando 3 periodos seria:

Valor real (1+ p)3 = valor nominal 3 periodos

Y si continuaramos con mas periodos, llegariamos a que la férmula general para sacar el valor nominal es:

n . .
Valor real (1 + p) = valor nominal n periodos

En donde "n" es el numero de periodos que estamos considerando, o dicho de otra forma, el nimero de veces que se
compone la tasa de inflacion.

De igual forma podriamos obtener la férmula general para calcular el Valor Real:

Valor real = (valor nominal n periodos) / (1 + p)n

En realidad, la inflacién solamente pretende garantizar el poder adquisitivo de los servicios o productos del mercado en un
tiempo determinado. Luego entonces, es facil reconocer que el solo aplicar los indices inflacionarios a las operaciones
financieras, cualesquiera que sean estas, no se obtiene ningun beneficio econdmico sobre dichas operaciones, es mas si
tomamos en cuenta el Producto Interno Bruto del Pais, el cual hipotéticamente crece mas alla de la inflacién, en virtud de
que la demanda cada vez es mayor a la oferta, entonces el aplicar solamente los indices de inflacion acarrearia una pérdida
inmediata del poder adquisitivo. Veamos el siguiente ejemplo:
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Para motivar a la gente a depositar sus ahorros en una institucién financiera, es necesario que ésta le ofrezca un premio o
interés por ese depdsito, que le permita incrementar su consumo en el futuro; ya que al estar prestando su dinero a esta
institucion estaria sacrificando su consumo presente con el objeto de poder consumir mas en el futuro. Lo importante no es
la cantidad de dinero que se tenga, sino el consumo que se puede realizar con el mismo.

Para obtener el valor real de la inversion es necesario deflactar, dividir entre (1 + p) los valores nominales. Si definimos
como "i" la tasa de interés nominal y como "r" la tasa de interés real, entonces esta Ultima se obtendria de deflactar la
primera.

i = tasa de interés nominal para el periodo r = tasa de interés real para el periodo
p= tasa de inflacion para el periodo
Entonces deflactando la tasa de interés nominal obtenemos la tasa de interés real:

La tasa de interés real por la tasa de inflacién, representa la compensacién por la pérdida del valor adquisitivo de los
intereses.

[(+)/A+p)] - 1=r
Partiendo de la ecuacién, podemos obtener la formula de la tasa de interés nominal.
(1+i)=(1+n(1+p)
Realizando las multiplicaciones del lado derecho de la ecuacion:
(1+i)=1+r+ptrpl1+i=1+r+p+rp
Pasando el 1 que tiene signo positivo del lado derecho de la ecuacién con signo negativo al lado izquierdo:
1-1+i=+r+p+rp
Nos queda la férmula de la tasa de interés nominal cuando la inflacién es conocida:
i=r+p+rp
de aqui que:
i=p+r(1+p)
Pero la pregunta en este momento seria: ; Qué papel desempefian los términos r, p y r*p dentro de esta férmula? Sabemos

que:

r es la tasa de interés real, p es la tasa de inflacién,

pero en esta formula representa la compensacion por la pérdida del valor adquisitivo del principal, también representa el
prepago a capital.

Se puede observar que cuando existe inflacion, la tasa de interés que te ofrecen en el banco (interés nominal), se
incrementa, aunque la tasa de interés real permanece constante.

Si no existe inflacion la tasa de interés nominal es exactamente igual a la tasa de interés real.

¢ Pero qué sucede si existe inflacion? Poco a poco el dinero pierde valor al pasar el tiempo, y que lo que se puede comprar
con los intereses cada vez es menos (manteniendo fijas las tasas de interés y de inflacién).

Si se desea mantener el valor adquisitivo del capital constante, siempre se debe de reinvertir la parte que corresponde a la
compensacion por la pérdida del valor adquisitivo del principal, de tal forma que, si la tasa de interés real varia en el tiempo,
también el interés en términos nominales y aun en términos reales variara.

Ahora bien, bajo estas premisas proyectemos las tasas inflacionarias al cierre del ejercicio 2017 y todo el afio del 2018.
Para la proyeccion se tomd como base a partir de la inflacion reportada en enero del 2010.
La metodologia para proyectar los indicadores es la denominada Regresién Lineal Simple de Minimos Cuadrados

Y=a+bX+e
Donde:
a es el valor de la ordenada donde la linea de regresion se intercepta con el eje Y.
b es el coeficiente de regresion (pendiente de la linea recta)
e es el error
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ESTUDIO MATEMATICO DE LA INTEGRACION DE LAS TARIFAS PROGRESIVAS DEL IMPUESTO PREDIAL

Regresion Geométrica con tendencia

Que este modelo de regresion ha sido la mejor alternativa que se ha encontrado para la realizacion de la “Tabla de Valores
Progresivos” en virtud que logra un coeficiente de determinacion suficientemente apropiado y deterministico (96% en su
célculo general), ademas de que los comportamientos de los valores progresivos de la tabla evidentemente tienden a un
comportamiento exponencial con tendencia uniforme, misma que se le asigna equitativamente a la cuota fija en pesos.

La forma mas simple de tratar de comprender la tendencia es a través del siguiente diagrama de dispersion o nube de
puntos, tal como la siguiente:
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La funcién que define el modelo es la siguiente:

Yi=A*Bxi E
En la cual:

Yi = Variable dependiente, iésima observacion

A, B: = Parametros de la ecuacion, que generalmente son desconocidos E: = Error asociado al modelo

Xi : = Valor de la iésima observacion de la variable independiente
Al sustituir los parametros por estimadores, el modelo adopta la siguiente forma:

yi=a*bxi

La ecuacion se transforma aplicando logaritmos de ambos lados, con lo cual se convierte a una forma lineal: Lnyi=Ln a +

xi*Ln b

Tabla de datos Estimadores del modelo
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Los estimadores para el ajuste del modelo se calculan de la siguiente manera:

Sx*lny— (Zx« Elny)

n
Tx2 — (Zx)2/n
Sera necesario utilizar antilogaritmos para obtener los valores finales de a y b Anélisis de varianza para la regresion

X =

Zlny —Inb « Ix
X =——
n

Con el objeto de determinar si el modelo explica o no el proyecto, se realiza el analisis de varianza, que se calcula de la
siguiente manera:

Fuente de Grados Suma de | Cuadrado F calculada F tabulada
Variaciéon de cuadrados medio
libertad

Regresion 1 Ln b* (ZxIny- S.C. Reg/1 C.M.Reg/C.M.E

2x*ZIny/n) rror
Error n-2 S.C. Total- S.C.

S.C. Error/(n- 2)

Regresion
Total -1 -1
ota n Z(Iny)z- n

2
(ZIny) /n

La prueba de hipotesis es:
Ho: El modelo no explica el fendmeno en estudio

Ha: El modelo si explica el fendmeno en estudio

> Para buscar en la tabla la F tabulada, se usan el numerador los grados de libertad de regresion y en el denominador, de
acuerdo al nivel de significancia escogido (al 5% y al 1%)

> Si el valor de F calculada es mayor que el de F tabulada, se rechaza Ho, en caso contrario se acepta

Grado de ajuste del modelo:

Para determinar el grado de ajuste del modelo, se calcula el coeficiente de determinacion, de la siguiente manera:
Inbx Y xlny
3(ny)2 - E(ny)2/n

r2 =

Segun los registros municipales, se tomaron al azar los siguientes valores catastrales de los predios siguiente manera:

No. Valores catastrales

2 $54,524 .40

6 $209,460.94
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a) Diagrama de Dispersion
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Con los valores tomados al azar, que pueden ser cualesquiera otros se puede construir la tabla de valores progresivos
dando como resultado la siguiente:

Analisis de varianza para la regresion

Con el objeto de determinar si el modelo explica o no el proyecto, se realiza el analisis de varianza, que se calcula de la
siguiente manera

Fuente Grad Suma de Cuadrado | F calculada | F
Rearesion 1 Ln b* (ZxIny- S.C. Reg/1 C.M.Reg/C.
Error n-2 S.%Té)tal- S.C.Error/(n-2)
Regresion
Total n-1 2 2 n-1
2(Iny) -(ZIny) /n
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La prueba de hipodtesis es:
Ho: El modelo no explica el fenémeno en estudio Ha: El modelo si explica el fenédmeno en estudio:

> Para buscar en la tabla tabulada, se usan el humerador los grados de libertad de regresion y en el denominador, de
acuerdo al nivel de significancia escogido (al 5% y al 1%)

> Si el valor de F calculada es mayor que el de F tabulada, se rechaza Ho, en caso contrario se acepta
Grado de ajuste del modelo

Para determinar el grado de ajuste del modelo, se calcula el coeficiente de determinacién, de la siguiente manera:
Inbx Rxlny

"2 = Sny)2 - Gany2/n
Tabla de Valores Progresivos
Rango de Valores Catastrales
Numero de Rango Inferior Superior
1 $0.00 $43,619.39
2 $43,619.40 $61,067.15
3 $61,067.16 $85,494.02
4 $85,494.03 $119,691.62
5 $119,691.63 $167,568.27
6 $167,568.28 $234,595.57
7 $234,595.58 $328,433.81
8 $328,433.82 $459,807.33
9 $459,807.34 $643,730.26
10 $643,730.27 $901,222.36
11 $901,222.37 $1,261,711.31
12 $1,261,711.32 $1,766,395.84
13 $1,766,395.85 $2,472,954.18
14 $2,472,954.19 $3,462,135.85
15 $3,462,135.86 $4,846,990.19
16 $4,846,990.20 $6,785,786.26
17 $6,785,786.27 $9,500,100.78
18 $9,500,100.79 $13,300,141.08
19 $13,300,141.09 $18,620,197.51
20 $18,620,197.52 $26,068,276.53
21 $26,068,276.54 $36,495,587.13
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22 $36,495,587.14 $51,093,821.99
23 $51,093,822.00 $71,531,350.78
24 $71,531,350.79 $100,143,891.10
25 $100,143,891.11 En adelante

Dando también como resultado que dentro de los 25 niveles se encuentra el 99.9% del total de los predios del Municipio de
Colon, Qro. El coeficiente de determinacién encontrado en la proyeccion de la tabla del 97.89%, suficientemente
significativo.

Otro factor importante es que, en los rangos encontrados, que denominaremos “Intervalos de confianza” simula claramente
una tendencia a la conocida “Campana de Gauss-Jordan” en donde la mayoria de los predios tiende a una Normalidad
estandarizada exactamente en la parte central de la tabla, lo que garantiza estadisticamente la equidad y buena
distribucién de los rangos de los valores catastrales.
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Toda vez encontrados los rangos 6ptimos aplicando la Regresiéon Geométrica con tendencia se procedié ahora a calcular la
cuota fija que corresponde a cada rango de valor catastral.

Esta se instrumentd con la misma técnica aplicada a los rangos de los valores catastrales para de esta manera garantizar la
misma tendencia. Solamente con la variante que este si debe de empezar con un valor minimo, monto minimo que se
debera pagar para cualquier predio que no supere los $45,915.15 MXN de valor catastral.

Asi mismo, se realizaron los mismos procesos estadisticos anteriores para comprobar la fidelidad de la tabla en cuanto a las
cuotas fijas aplicadas al cobro.

Rango de Valores Catastrales

Numero de Cuota fija
Rango Inferior Superior en Pesos

1 $0.00 $43,619.39 $91.75

2 $43,619.40 $61,067.15 $133.96

3 $61,067.16 $85,494.02 $195.58

4 $85,494.03 $119,691.62 $285.54

5 $119,691.63 $167,568.27 $416.89

6 $167,568.28 $234,595.57 $608.66

7 $234,595.58 $328,433.81 $888.65







